Dodatek C. 1 ke smlouve o spolupraci
s obci na spolecném zameéru

ktery niZze uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavreli:

NOHO Energy s.r.o.

se sidlem Prazska tfida 916/65, 500 04 Hradec Kréalové

ICO: 08579181,

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 44590,

zastoupena Tomasem Vrbickym, jednatelem

(na strané jedné jako ,investor”)
a

Obec Anenska Studanka,

se sidlem Anenska Studanka 54, 563 01 LanSkroun,
ICO: 00580988,

zastoupena RZenou Motlovou, starostkou

(na strané druhé jako ,obec")

(dale téz jako ,,smluvni strany”)

za Ucasti

NOHO Energy Anenska Studanka s.r.o.

1CO: 21017565,

Spisova znacka: C 52184 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové,
Sidlo: Prazska tfida 916/65, Kukleny, 500 04 Hradec Kralové
zastoupena Tomasem Vrbickym, jednatelem

(dale jen ,NOHO ANENSKA").

Podfizeni smlouvy reZzimu pldnovacich smluv
1.1. Smluvni strany spolu dne 8. 2. 2024 uzavrely smlouvu o spolupréci na spole¢ném zaméru vystavby VTE,
kterou dne 2. 2. 2024 usnesenim &. 3/1/2024 schvdlilo zastupitelstvo obce.

1.2. Timto dodatkem si smluvni strany pfeji podfadit smlouvu o spolupraci reZzimu planovaci smlouvy ve
smyslu ustanoveni § 130 a nésl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.

1.3. Obec se zavazuje evidovat smlouvu jako planovaci smlouvu u pfislusného organu Gzemniho planovani.



2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

[

Obec se zavazuje, ze umozni nabyti (¢asti) pozemk{ Obce, umisténych v Akceptovaném Gzemi, ze strany
Investora, pro Ulely realizace technologie VTE, vZdy v rozsahu nezbytném pro realizaci technologie VTE,
a to formou sménné smlouvy. Findlni rozsah prevadénych pozemki bude uréen Investorem v rozsahu
nezbytném pro realizaci stavby (stavba vétrné elektrarny, ochranné pasmo a pfimo souvisejici technicka
infrastruktura, zejm. trafostanice & rozvodna); s pfipadnym délenim a/nebo scelovanim pozemkd dava
Obec timto vyslovné sviij souhlas.

Nabyti pozemk{i obce bude probihat formou sménné smlouvy, a to sménou za:

(i) takovy pocet metr(i ¢tverecnich jiného pozemku v katastralnim Gzemi Anenské studanka
v zastavitelném Uzemi obce dle akt. Uzemniho planu obce Anenska Studanka, aby odpovidal
2nasobku sménovaného obecniho pozemku a/nebo

(ii) takovy pocet metrl Ctverednich jiného pozemku v katastrainim Gzemi Anenska studanka
Vv nezastavitelném uzemi obce dle akt. dzemniho planu obce Anenska Studanka, aby
odpovidal 7nasobku sméfovaného obecniho pozemku

a/nebo dle jiné vyslovné dohody smluvnich stran (dale jen ,pFevodni smlouva“). Obec a Investor toto
ujednani vyslovné povaZzuji za smlouvu o smlouvé budouci o uzavieni pfevodni smlouvy. Investor je
opravnén zaslat Obci vyzvu k podpisu pFevodni smiouvy (dale jen ,Vyzva"), kdykoliv ode dne podpisu
této Smlouvy do 10 let od podpisu této Smiouvy. Pfilohou Vyzvy bude pFevodni smlouva, dopinéna o
ddaje nyni neznamé a v pfipadé déleni obecniho pozemku o geometricky plan. Smiuvni strany se
dohodly a berou na védomi, Ze Investor je opravnén znéni pFevodni smlouvy zménit & doplnit tak, aby
odpovidalo této Smlouvé, zaméru smiuvnich stran dle této Smiouvy, skute¢nému stavu véci, popf. aby
reagovalo na zménu platnych pravnich pfedpis. Investor je opravnén, v zavislosti na etapizaci projektu,
zaslat Obci vyzev vice. Obec se zavazuje, Ze utini veskeré zdkonem poZadované kroky k uzavien{
prevodni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni vyzvy.

Na zavazky, sjednanév &l. 2.1 a 2.2. tohoto Dodatku, se Obec zavazuje s Investorem, k Zadosti Investora,
uzavrit separatni Smlouvu o smlouvé budouci o uzavieni pfevodni smiouvy.

Obec se zavazuje, Ze, a to i mimo Akceptované Uzemi, umoZni napojeni technologie jakékoliv
Investorem postavené VTE na vefejné inZenyrské sité (zejména el. energie - kabel NN/VN) vedenim
vedoucim pres jakékoliv pozemky Obce po vzdjemné dohodé a vybudovani nutné dopravni
infrastruktury pFes jakékoliv pozemky Obce (dale spoleéné& jen ,infrastruktura’), a umoZni na
pozemcich Obce zfidit pfesah rotoru VTE, a v této souvislosti se zavazuje umoZnit Investorovi pfistup
na obecni pozemky a dale se zavazuje uzavfit s Investorem - vidy na dobu neuréitou - a to i mimo
Akceptované Uzemi - sluZebnost vedeni, Gdrzby a oprav inZenyrskych siti, sluZebnost stezky a cesty a
sluZebnost presahu rotorového prostoru, kdy stranou opravnénou bude Investor a stranou povinnou
Obec jako vlastnik pozemk(, a to v rozsahu nezbytném pro vedeni infrastruktury pres jakékoliv pozemky
Obce (v€etné pfipadnych zékonnych ochrannych pasem) a v rozsahu primétu rotorového prostoru na
zemsky povrch. Toto ujednani povazuji strany za ujednani o budouci smlouvé o ziizeni sluzebnosti
vedeni inZenyrskych siti, sluZebnosti stezky a cesty a sluZebnosti pfesahu rotorového prostoru; kdy
takovou smlouvu o sluzebnosti uzavie Obec nejdéle do 15 dni ode dne vyzvy Investora. Smlouva o
zfizeni sluZzebnosti bude ve vSech pfipadech ,in rem” a Uplatna. Uplata za zfizeni sluZebnosti vedeni
inZenyrskych siti a sluZebnosti stezky a cesty bude jednorazovéa a bude ¢init 200 K¢ za 1 metr étvereéni
vedeni infrastruktury (a ochrannych pasem) v rdmci zfizované sluzebnosti a zahrnuje i pfipadné
omezeni viastnického prava Obce po dobu budovani infrastruktury. Uplata za zfizeni sluzebnosti
presahu rotorového prostoru bude jednorazova a bude ¢init 20.000,-K¢, a zahrnuje i pFipadné omezeni
viastnického prava Obce z divodu presahu rotoru. Obec si je védoma toho, Ze pozemky, uréené pro
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9,

2.10.

budovani infrastruktury a pfesahu rotoru jsou nyni uréeny pouze ramcové, a pfipadna zména téchto
obecnich pozemkd nebude mit vliv na zavazky sjednané touto Smlouvou. Obec se soutasné zavazuje,
Ze, za podminek definovanych ve Smlouvé (ve znéni tohoto Dodatku), udéli Investorovi souhlas do fizeni
zahajeného dle stavebniho zakona za U€elem vybudovani infrastruktury.

Obec se zavazuje, Ze, a to i mimo Akceptované Uzemi, umozni uzivani takové Casti pozemk( Obce, ktera
bude dotcena vystavbou jakékoliv technologie vétrné elektrarny. Zatim Ucelem se Obec zavazuje zfidit,
a to i mimo Akceptované tzemi, sluZzebnost umisténi stavenisté, za Gcelem provadéni stavebnich praci
spojenych s vystavbou vétrné elektrarny, vrozsahu pro stavbu nezbytném dle vyzvy Investora, a to
docasné, na dobu 3 let ode dne zfizeni sluZebnosti. Rozsah takto dotlenych pozemkd se Investor
zavazuje Obci sdélit a vyzvat Obec ke zfizeni sluzebnosti umisténi stavenisté nejpozdéji do 30 dni ode
dne vydani stavebniho povoleni na vystavbu technologie vétrné elektrarny. Tato ¢ast pozemk( Obce
bude docasné zpevnéna, s ¢imz Obec souhlasi, a nasledné vracena do pavodniho stavu. Po dobu trvani
sluzebnosti dle tohoto ¢l. této Smlouvy se Investor zavazuje hradit Obci Uplatu za trvani sluZzebnosti
umisténi stavenisté, a to ve vysi 100,- KE/metr Etverecni pozemku ziizené sluZebnosti/rok, a to po
celou dobu trvani sluzebnosti. KZadosti Investora se Obec zavazuje, Ze za stejnych podminek tuto
sluZzebnost umisténi stavenisté prodlouZi, a to i opakované, o dalsi 1 rok. Clanek 2.4. tohoto Dodatku
plati obdobné.

Obec se zavazuje, Ze, a to i mimo Akceptované Uzemi, strpi na obecnich pozemcich transport
technologie pro vystavbu, Upravy a opravy a demontaz technologie VTE elektrarny, v¢. nadrozmérného
nakladu po vefejnych komunikacich. Zatim Gcelem se obec zavazuje zfidit, a to i mimo Akceptované
uzemi, sluzebnost dolasné pozemni komunikace, a to vrozsahu takto nezbytn& budovanych
komunikaci, a to do¢asné, na dobu 3 let ode dne zfizeni sluZebnosti. Rozsah takto dotZenych pozemk(
se Investor zavazuje Obci sdélit a vyzvat Obec ke zfizeni sluZzebnosti umisténi dofasné komunikace
nejpozdéji do 10 dni ode dne vydani stavebniho povoleni na vystavbu technologie vétrné elektrarny.
Tato Cast pozemkd Obce bude doasné zpevnéna (a bude dolasné odstranéna stavajici autobusova
zastavka) s CimZz Obec souhlasi, a nasledné vracena do pavodniho stavu. Jako protihodnotu za takové
uZivani obecnich pozemk{ ze strany Investora se Investor zavazuje, Ze do 3let od podpisu této Smiouvy
umisti a zrealizuje pro obec novou autobusovou zastavku. K Zadosti Investora se Obec zavazuje, Ze tuto
sluZebnost do¢asné pozemni komunikace prodlouzi o nezbytné dlouhou dobu. Cldnek 2.4. tohoto
Dodatku plati obdobné. Uzivani vefejnych komunikaci nepodléhé touto ¢lanku této Smlouvy, a odména
za takové uZivani je zahrnuta jiz ve Finan¢nich benefitech dle Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze prévo na ur€eni obsahu prevodni smlouvy a smlouvy o zFizeni sluZzebnosti
dle ¢l. 2.1. - 2.6. shora soudem trva po dobu 25 let ode dne uzavieni Smlouvy.

Obec se soucasné zavazuje, Ze s obecnimi pozemky, vymezenymi pro nabyti Investorem na zakladé
prevodni smlouvy ¢i pro zfizeni sluZebnosti pravné ani fakticky jednak tak, aby to znemoznilo &
znesnadnilo realizaci projektu Investorem. Smlouva, ve znéni tohoto Dodatku, je zarover dokladem o
tom, Ze Investor a jim povéfené osoby maji k obecnim pozemkdm, po pfedchozim oznameni, pravo
provest stavbu infrastruktury, stavenidté a docasné pozemni komunikace & zpevnéné plochy ve smyslu
§ 187 stavebniho zakona.

Investor se zavazuje, Ze ucini v3e pro to, aby uzivanim obecnich pozemk{ nebyl zhor3en stav obecnich
pozemk( a Ze bude v maximalnim mozném rozsahu 3etfit prava Obce, Ze vedkeré prace, jako? i
transport technologie, provede vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a Ze v p¥ipadé, Ze dojde
k jakeékoliv Skodé na obecnich pozemcich, tuto Skodu na vlastni ndklady a co nejdfive to bude mozné
odstrani.

Smiuvni strany dale sjednavaji, Zze dosud neuhrazené ¢astky Uplaty za zfizeni sluzebnosti vedeni
inzenyrskych siti a sluZzebnosti stezky a cesty, sluZzebnosti pfesahu rotorového prostoru, a sluzebnosti
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2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

3.1.

umisténi stavenisté a sluzebnosti do¢asné pozemni komunikace se vzdy k 1.1. kalendarniho roku,
pocinaje 1.1.2026, navy3uji o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem indexu spotrebitelskych cen ke
stejnému mésici pfedchoziho roku podle statistik zvefejfiovanych ¢SU. .

Smluvni strany berou na védomi, ze k okamziku uzavieni Smiouvy, resp. tohoto Dodatku, neni
znam pfesny v budoucnu potfebny rozsah obecnich pozemkd, resp. jejich Casti, ktery bude vyuZitelny
pro realizaci projektu Investora, resp. zfizeni dohodnuté sluZebnosti, nicméné tato skutecnost nebrani
smluvnim stranam pFijmout na sebe takto vyjadfené zavazky, ze Smluvni strany sva ujednani povazuji
za dostatené urdita a srozumitelnd a Smluvni strany tento Dodatek uzaviraji s tim, Ze pfesny rozsah v
budoucnu prevadénych pozemkd, resp. zfizované sluzebnosti, uréi Investor v zavislosti na Fedeni
projektu. Pokud si uzavieni pfevodni smlouvy a /nebo zfizeni sluZebnosti vyZ4da vypracovani
geometrickeho planu a/nebo dal3ich krokd, veskeré naklady na uvedené nese Investor.

V pfipadé, Ze obec pred rozhodnutim v orgénech obce o uzavieni prevodni smlouvy a/nebo
smlouvy o zfizeni vécného bfemene, na prevod ¢&i zatizeni obecnich pozemkU ve prospéch investora za
ucelem realizace Projektu obdrZi od tfeti strany vyhodn&jsi nabidku, informuje o tom investora a umozni
mu, aby v pfipadé zajmu svou nabidku revidoval, tzv. last call (dale jen ,Pravo LC"). V pripadé, Ze nabidka
investora bude shodné nebo lep3i neZ nabidka tfeti strany, zavazuje se obec uzavfit smlouvu
s investorem; obec je téZ povinna posoudit nabidku tFeti strany z hlediska existence Smlouvy, Finan¢nich
benefitd tam uvedenym a zavazku spoluprace ve smiouvé vyjadfeném.

Obec se dale zavazuje, Ze poskytne investorovi do uZivani ¢ast pozemku parc. €. 272, par. €. 275
v katastralnim Gzemi Anensk4 Studanka, uvedenou v pfiloze &. 1 této Smlouvy (zakresu do katastralni
mapy) a umoznit mu nerusené uzivani takové ¢asti pozemk(i obce, a to za Gcelem docasného umisténi
technologie méficiho zafizeni sily vétru. Obec je déle povinna umozZnit investorovi pfistup a pfijezd
k takovym pozemk{m, a strpét umisténi méficiho zafizeni ve. oploceni. Investor se zavazuje uhradit Obci
za takové uZivani ¢asti pozemkd dle tohoto ¢€lanku tohoto Dodatku uplaty, a to v jednorazové vysi
10.000,- K, a to do 30 dnl ode dne podpisu tohoto Dodatku. Takové uZivani ¢asti pozemk( obce dle
tohoto ¢I. tohoto Dodatku investorem je moZné teprve od provedeni Gplaty dle tohoto ¢l. tohoto
Dodatku a na dobu urtitou 2 let ode dne provedeni platby uplaty. Investor se neodvolateln& zavazuje,
Ze ke dni skonceni najmu vyklidi takto uZivané obecni pozemky (deinstaluje technologii méfeni sily
vétru).

Veskera financni pInéni, sjednana v tomto dodatku ke Smlouvé, jsou sjednana jiz s prihiédnutim
k Financnim benefitiim pro Obec podle Smlouvy.

Investor, obec a NOHO ANENSKA se dohodly, 7e na strané Investora do ujednani ze Smlouvy
pFistupuje NOHO ANENSKA. Ve3kera prava a povinnosti ze smlouvy na strané Investora tak plati i pro
NOHO ANENSKA. NOHO ANENSKA podpisem tohoto Dodatku ziskava opravnéni Zerpat & realizovat
veskera prava a povinnosti investora ze smlouvy (zejména pravo na zaslani vyzvy, pravo na vykup
pozemkU obce, prévo na zfizeni sluzebnosti a dal&f prava dle smlouvy, ve znéni jejich dodatkil) od obce
za stejnych podminek, které byly sjednany ve smlouvé a v tomto dodatku.

=3 TR Are R N~ ey
2, Lavereina ustianovani

Smluvni strany se dohodly, Ze viechna ostatni ujednani Smlouvy zGstavaji v platnosti beze zmény. Tento
dodatek by schvalen usnesenim zastupitelstva obce Anenska Studanka &. 4/2024 ze dne 06.09.2024.
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V Anenské Studance dne 3.10.2024 V Anenské Studance dne 3.10.2024

f 77 .. O’BEC )
Touii il AL Pt
NOHO Energy'sf:.o. Obec Anenska Studanka
Tomas Vrbicky, jednatel RGZena Motlova, starostka

V Anenské Studance dne 3.10.2024
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NOHO Energy Anenska Studanka s.r.o.

Tomas Vrbicky, jednatel
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